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BLATT 1-10

BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "WOLFWEG" DER
GEMEINDE ST. PETER, LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

1 Notwendigkeit der Plananderung

Die Bebauungsplananderung dient der Bereitstellung von zusatzlichen Bau-
moglichkeiten im Sinne der Innenentwicklung auf dem am Westrand des Be-
bauungsplanes ,Wolfweg"“ festgesetzten Dorfgebiet.

Das hier maligeblich betroffene ca. 0,4 ha groRe Flurstick 121 wurde in der
bisherigen Planung wegen der auf Teilflachen betriebenen Landwirtschaft
(Wirtschaftsgebaude und Weideland) von weiteren uberbaubaren Flachen frei-
gehalten und die Gesamtflache als Dorfgebiet festgesetzt. Nach zwischenzeit-
licher Reduzierung der Weidewirtschaft auf dem Grundstuck sind die Grunde
fur diese enggefasste Uberbaubare Flache entfallen. Nachdem das nordliche
Hofgebaude bereits umgebaut worden ist, entstand innerhalb der Familie des
Hofbesitzers der Wunsch, auf dem Ostlichen Teil des Grundstlickes Bau-
grundsticke fur die Kinder auszuweisen. Insgesamt konnen drei zusatzliche
Grundstucke entstehen, von denen 1 Grundstick durch die Gemeinde an ortli-
che Bewerber vergeben werden kann. Die verbleibenden Flachen dienen dem
familiaren Bedarf.

Es besteht erheblicher innerortlicher Bedarf an der Bereitstellung von Bauplat-
zen, so dass sich die Notwendigkeit zur Plananderung ergibt.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Das Anderungsgebiet liegt im nérdlich der L 127 gelegenen &lteren Dorfbe-
reich. Im Rahmen der erstmaligen Baugebietsausweisung Wolfweg, wurde die-
ser altere Teil der bestehenden Dorflage mit in den Geltungsbereich einbezo-
gen. Die Anderung umfasst das Ecke Scheuergasse / Wolfweg gelegene
Grundstuck Lgb.Nr. 121 und Teile des dort anliegenden Wolfwegs. Das Flur-
stick 121 ist im bisherigen Bebauungsplan insgesamt als Dorfgebiet ausge-
wiesen - wie die sudlich gelegene Flache auch. Es ist im Sudwesten bestanden
mit einem Schuppen fur landwirtschaftliche Gerate und Fahrzeuge und im
nordlichen Anschlussbereich mit einem Wohnhaus mit Fremdenverkehrsbe-
herbergung. Fur den Schuppen liegt zwischenzeitlich ein Bauantrag vor, mit
dem Ziel ein Wohnhaus mit Garagen fur landwirtschaftliche Fahrzeuge zu er-
richten. Zwischen den Gebauden liegen grolRere Hof- und Stellplatzflachen,
ebenso zwischen dem Schuppen und dem Wolfweg. Der Nordrand wie die Ost-
liche Plangebietshalfte werden als Weideland genutzt.

Der Anderungsbereich ist im Norden und Osten von Wohngebauden umgeben.
Im Siden liegt Wohnen und Nebenerwerbslandwirtschaft vor. Westlich der
Scheuergasse liegt dem Anderungsgebiet eine groe Weideflache mit Stall
gegenuber, daran schlief3t sich nach Norden eine Wohnnutzung gefolgt von
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einem holzverarbeitenden Betrieb und einem Forstbetrieb des Landes Baden-
Wdrttemberg an.

Das Gelande hat mit ca. 8 % eine leichte nach Sudosten abfallende Hanglage.

3 Eingliederung in die Bauleitplanung

Die bisherige Nutzungsausweisung als Dorfgebiet bleibt unverandert. Im Fla-
chennutzungsplan ist der Anderungsbereich, einschlieBlich der im Siiden,
Westen und Nordwesten umgebenden Flachen, als Mischbauflache ausgewie-
sen. Die Anderung entspricht damit vollumfanglich den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes.

Planauszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

4 Verfahren

Die Anderung wird als Deckblattdnderung vorgenommen. Aufgrund der seit
Gliltigkeit des Ursprungsplanes erfolgten Anderungen im Bereich der Rechts-
grundlagen und aus Grinden der einfachen Handhabung in den sich anschlie-
Renden bauordnungsrechtlichen Verfahren, werden die Bebauungsvorschriften
neugefasst.
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Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach §13a BauGB unter Verzicht auf eine fruhzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geandert. Die Plandnderung dient der
besseren Nutzbarkeit dieser Innerortslage, sowohl zur Sicherung von Arbeits-
platzen und Fahrzeugunterstanden im landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbe-
reich, wie zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Die Gesamtgrofe des Anderungsbereiches betragt 4.713 m?, die malgebende
Grundflache einschlieRlich des Privatweges 1.820 m?. Gegenuber dem bisheri-
gen Planstand ergibt sich eine minimale Erhéhung der Grundflache von 92 m?2.
Die durch die Anderung bewirkte VergroRerung der liberbaubaren Grundflache
betragt ca. 1.806 m?. Der gemal §13a (1) Ziffer 1 maldgebliche Schwellenwert
von 20.000 m? Grundflache wird weit unterschritten.

Weitere Bebauungsplane, die mit der vorliegenden Plananderung in engem
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, erweitert
oder geandert werden, liegen nicht vor.

Zudem begrindet die Bebauungsplananderung kein Vorhaben, das der Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem UVPG unter-
liegt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter (europaische FFH- oder Vogelschutzgebiete) beste-
hen ebenfalls nicht.

Somit sind die Voraussetzungen fur die Durchfuhrung im beschleunigten Ver-
fahren gemaf §13a BauGB gegeben.

5 Anderungsinhalte

Gegenstand der Anderung ist das in Teilen landwirtschaftlich im Nebenerwerb
genutzte Flurstick Nr.121. Von der ursprunglichen Hofstelle entlang der
Scheuergasse sind noch vorhanden das Wohngebaude und der im Studen ge-
legene Schuppen, der der Unterbringung landwirtschaftlicher Fahrzeuge und
Gerate dient. Diese Nutzung wird auch weiterhin verbleiben Die bisherige 0Ostli-
che Weideflache soll fur Wohnbebauung nutzbar gemacht werden. Teilflachen
im Nordosten sollen bis zur Inanspruchnahme durch die Kinder weiterhin als
Weideflache nutzbar bleiben. Der Nebenerwerbsbetrieb hat ausreichende Aus-
weichflachen im Anschlussbereich, so dass diese Umstufung die Fortfuhrung
der Nebenerwerbslandwirtschaft am Standort nicht beriihrt. Zentrale Anderun-
gen gegenuber dem urspringlichen Bebauungsplan, sind:

a) die Vergrollerung der uberbaubaren Flache um die erganzende Wohnbe-
bauung bei Beibehaltung der Nutzungsmoglichkeiten fur einen landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetrieb und der Ubrigen dorftypischen Nut-
zungsarten wie z.B. der Beherbergung und

b) die Aufnahme eines Privatweges, um die angedachten Wohnbau-
grundstiucke aus dem Gesamtgrundstick Lgb.Nr. 121 bilden zu kdnnen.
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7.2

ErschlieBung

Bis auf die, wie ein privater Zuweg mit entsprechenden Hausanschlussen zu
behandelnde, private ErschlieBungsmallinahme andert sich am Bestand nichts.
Die offentlichen ErschlieRungsanlagen bleiben unverandert. Sie sind ausrei-
chend leistungsfahig und sind entsprechend der nahezu gleichbleibenden
Grundflachenzahl und Gebietsauslegung bereits in der ursprianglichen Planung
ordnungsgemal® dimensioniert. Die Entwasserung erfolgt unverandert im
Trennsystem. Auf die dezentrale Beseitigung von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser und die Rechtsverordnung ist in den Bebauungsvorschriften
hingewiesen.

Larmimmissionen

Glottertalstrale (L 127)

Aus dem Zwischenbericht von Februar 2015 zum Larmaktionsplan der Gemei-
ne St. Peter (Ingenieurblro Fichtner Water & Transportation GmbH) ergibt
sich, dass fiir den Anderungsbereich die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeines Wohngebiet sowohl tags wie nachts eingehalten sind.

Die dabei zum Ansatz kommende Berechnungsmethodik unterscheidet sich re-
lativ geringfugig gegenuber den Berechnungsverfahren der DIN 18005, kommt
aber in der Regel sogar zu hoheren Werten. Angesichts hoherer Orientie-
rungswerte fur das hier vorliegende Dorfgebiet, bedarf dies jedoch keiner ver-
tiefenden Betrachtung. Daruber hinaus ist festzustellen, dass die fur die 2. An-
derung des Bebauungsplanes ,Wolfweg“ durchgefuhrte Strallenverkehrslarm-
berechnung dies bestatigt, wenn die deutlich groReren Abstande des vorlie-
genden Anderungsbereiches entsprechend beriicksichtigt werden.

Gewerbelarm

In der Nordhalfte von Flurstick Nr. 65/4 befindet sich die Betriebsstatte eines
holzverarbeitenden Betriebes (Zimmerei). Dem Betriebsgebaude vorgelagert in
Richtung Anderungsgebiet ist das zugehérige Wohnhaus. Die eigentliche Be-
triebsflache hat einen Abstand zur nordlichen Baugrenze des Anderungsberei-
ches von 35 m im Bereich der Scheuergasse und von 65 m im 6stlichen Bau-
feldbereich. Die Bestandsbebauung im Anderungsbereich an der Scheuergas-
se hat 50 m Abstand. Da die dem Anderungsbereich vorgelagerte und dem Be-
trieb unmittelbar gegenuberliegende Bestandsbebauung, die als Wohnbebau-
ung in Gemengelage einen vergleichbaren Schutzstatus wie das vorliegende
Dorfgebiet aufweist, in nur 15 — 20 m Entfernung zur Zimmerei gelegen ist und
der Betrieb diese vorgelagerte Bebauung zu beachten hat, ergeben sich aus
der Anderung des Bebauungsplanes keine zusétzlichen Spannungen oder
Konflikte. Zur Berucksichtigung der raumlichen Nahe, wird in die Bebauungs-
vorschriften eine Empfehlung aufgenommen, im Nordbereich des Anderungs-
gebietes die Gebaudegrundrisse so auszurichten, dass die Fenster von Schlaf-
raumen dem Betrieb abgewandt sind und demgemal} vorzugsweise nach Osten
zeigen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Die bisherige Ausweisung als Dorfgebiet bleibt unverandert. Lediglich der bis-
herige nicht naher begrindete Ausschluss von Gartenbaubetrieben entfallt.
Der Ausschluss von Tankstellen wird wegen der sonst zusatzlichen Verkehrs-
erzeugung im Bereich der relativ schmalen Scheuergasse unverandert beibe-
halten.

MaR der Nutzung

Das Mal der Nutzung wird im Bereich der Grundflachenzahl unverandert bei
0,4 belassen. Die Geschossflachenzahl wird fur den ostlichen Planteil von bis-
her 0,4 auf 0,5 angehoben, da dort auf kleineren Grundsticken eine Zweige-
schossigkeit ermdglicht werden soll. Im westlichen Bestandsbereich wird die
Grundflachenzahl ebenfalls von 0,4 auf 0,5 angehoben, um der angestrebten
behutsamen Verdichtung Rechnung zu tragen. Neu aufgenommen wird die Be-
grenzung auf maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus fur den 6stlichen Teilbe-
reich um die EinfUgung der neuen Gebaude in die umgebende Ein- und Zwei-
familienhausstruktur und in die Grundstiucksstruktur zu sichern.

Die bisherige Hohenfestlegung auf maximal 2 Vollgeschosse wird beibehalten.
Es wird jedoch eine maximale Traufhdhe von 6,5 m uber dem bestehenden Ge-
lande erganzt, analog zu den Bestimmungen im Ostlich angrenzenden Be-
standsbereich des Bebauungsplanes ,Wolfweg“, ob dabei das zweite Vollge-
schoss im Keller oder im Dachraum entsteht, soll dem Bauherrn uberlassen
bleiben. Ebenso wird die Firsthohe vom Ursprungsplan tbernommen.

Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Entsprechend der im Wes-
ten bestehenden Gebaudeausformung werden Einzel- und Doppelhduser zu-
gelassen, im Ostteil wird entsprechend der ortstypischen und im Nachbarbe-
reich vorhandenen Einzelhausbebauung nur solche zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird entsprechend der angestrebten bau-
lichen Erganzung grof3zlgig bemessen. Entlang der Scheuergasse wird ein
grolRerer Abstand zur Verkehrsflache festgesetzt, der den fortfUhrenden Bau-
fluchten entspricht. Die ubrigen Randabstande entsprechen den im Ostlichen
Nachbarbereich gewahlten Malen der ursprunglichen Planung. Im Bereich des
aus der Uberbaubaren Flache ausgesparten Privatweges, sind Mindestvorgar-
tentiefen von 3 m freigehalten. Im Gegenzug sind Garagen nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache und auf zwei erganzend ausgewiesenen Fla-
chen fur Garagen zugelassen. Fur die Platzierung der Gebaude entsprechend
ihrem Nutzungszweck und der vorgesehenen Grundstucksaufteilung ist somit
ausreichend Spielraum. Nebenanlagen und Nebengebaude, wie Einfriedungen,
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Mulltonnen- und Fahrradunterstande u.a., werden wegen der Zuordnung zum
StraRenraum und ihrer untergeordneten Bedeutung auch weiterhin auf den
nicht dberbaubaren Flachen zugelassen. Durch die Grund- und Geschossfla-
chenzahl, die Bauweise und die Begrenzung der Wohnungsanzahl ist die Ein-
bindung in das dorfliche, hier locker bebaute Erscheinungsbild sichergestellt.

Garagen

Die Anordnung der Garagen (dazu gehoren auch Carports) ist freigestellt, so-
weit diese innerhalb der Uberbaubaren Flachen bzw. der Flachen fur Garagen
liegen. Damit sollen Stérungen zu benachbarten Grundsticken vermieden und
die Vorgartenzonen weitgehend offengehalten werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Der westliche Bestandsbereich erfahrt keine Einschrankungen. Im Ostbereich
wird eine Beschrankung vorgenommen, die der beschrankten Leistungsfahig-
keit der vorgesehenen schmalen Privatstralle und dem baulichen Erschei-
nungsbild der 6stlichen Nachbarbebauung Rechnung tragt.

Sichtfelder

Die eingetragenen Sichtfelder mit ihren Hohenbegrenzungen sind Uber die Re-
gelungen zu Einfriedungen hinaus zur Wahrung der Verkehrssicherheit zu be-
achten.

Flachen fur Aufschiittung und Abgrabung zur Herstellung des StraRen-
korpers und zur Aufstellung der StraBenbeleuchtung

Die Festsetzung weist auf die dem Strallenausbau folgenden Erforderlichkeiten
wie Boschungen, Randabstitzungen und Stralenbeleuchtungsstandorte hin
und gibt die betroffenen Grundstickszonen an. Der Ausbau selbst ist erfolgt
und kann in der Ortlichkeit nachvollzogen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der Eintrag dient dem Bau der vorgesehenen Privatstralle, einschlieBlich der
notwendigen Leitungs- und Kanalanschlisse und ist dinglich zu sichern.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Hier sind insbesondere zum Schutz von Boden und Wasser Bestimmungen zur
Reduzierung der Flachenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers vor
Schadstoffeintrag aus Metalldachern getroffen. Weiterhin sind Empfehlungen
zur Ruckhaltung des Dachflachenwassers, zur Niedrigenergiebauweise und zur
Solarnutzung gegeben, die neben dem naturschutzfachlichen Beitrag betriebs-
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8.1

8.12

9.1

9.2

9.3

9.4

kostensenkend wirken. Aufgrund der damit verbundenen hdoheren Baukosten,
die einer hier angestrebten Wohnraumversorgung insbesondere junger und
demgemal} finanzschwacherer Familien entgegenstehen, wird auf Festsetzun-
gen verzichtet.

Pflanzgebot auf den Privatgrundstiicken

Festgesetzt ist ein Pflanzgebot fir Einzelbaume, um eine Mindestdurchgriinung
des Anderungsgebietes zu erzielen und den Eingriff in den vorhandenen
Baumbestand zu kompensieren.

StraRenbaume

Die im urspruanglichen Plan von 1987 im Zusammenhang mit den damals ge-
planten Wohnstralen vorgesehenen Strallenbaume werden nicht mehr in das
Deckblatt tUbernommen. Die spatere StralRenausfuhrung hat abweichend vom
Ursprungsplan aus Grunden des Winterdienstes auf StralRenbaume verzichtet.
Die Anlagen sind seit langem fertig gestellt, eine Umsetzung der ursprungli-
chen Planung ist so nicht mehr moglich, zumal auch die bestehenden Einfahr-
ten dem entgegenstanden.

Ortliche Bauvorschriften

Dacher und Dachaufbauten / -anschliisse

Entsprechend der dorflichen Struktur und zur Einbindung in die Umgebungs-
bebauung sind wie in der urspringlichen Planung auch nur Satteldacher mit
Ziegel- oder Dachsteineindeckung zugelassen. Um die Dachlandschaft der
Umgebung anzugleichen und die Dachflachen optisch ablesbar zu halten, wer-
den Dachaufbauten und Dacheinschnitte in ihrem Gesamtumfang beschrankt.

Werbeanlagen

Die Vorschrift dient der Herstellung eines gestalterisch ansprechenden Umfel-
des wie einer dorf- und fremdenverkehrsgemalien Prasentation der Gemeinde.
Einfriedungen

Die Vorschrift ist unverandert Ubernommen und dient einem einladenden offe-
nen Erscheinungsbild des Strallenraumes.

Miilltonnenabstellplatze

Die Vorschrift dient einer dem Dorf, dem Quartier, wie dem Tourismus ange-
messenen Prasentation der Freibereiche.
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9.5 Antennenanlagen

Die Vorschrift soll die technisch machbare Zusammenfassung solcher Anlagen
auf den Einzelgebauden bewirken und Wildwuchs vermeiden.

10 Altlasten

Im Rahmen der historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen des Land-
kreises wurde aufgrund einer bis 1994 betriebenen Schreinerei auf dem Flur-
stuck 121 ein Verdacht auf Altlasten festgestellt.

Auf dem Gesamtgrundstuck war friher ein Bauernhof. Die Schreinerei befand
sich in der sudwestlich, Ecke Wolfweg/Scheuergasse gelegenen Scheune (1-
Mann-Betrieb). Die friheren Gebaude wurden bis auf die Scheune durch Neu-
bauten ersetzt. Die Scheune soll bis auf den Kellerbereich abgebrochen und
auf dem verbleibenden Sockelgeschoss ein Einfamilienhaus neu errichtet wer-
den. Das 0stliche unbebaute Wiesengelande war weder Schreinerei, noch wur-
den dort Schreinerarbeiten erledigt. Eine noch bestehende Altlastenrelevanz ist
der Gemeinde angesichts der erfolgten Abbriche und Neubauten nicht ersicht-
lich, auch erfolgte nach Kenntnis der Gemeinde keine Holzbehandlung. In Ab-
stimmung mit der Wasser- und Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt wird
daher in der Bebauungsplananderung auf Bodenuntersuchungen verzichtet.
Auf den Abstimmungsbedarf mit dem Landratsamt bei BaumalRnahmen ist in
den Bebauungsvorschriften hingewiesen.

11 Klimaschutz

Festsetzungen und Vorschriften zum Klimaschutz sind nicht getroffen. Die freie
Sudhanglage legt die Nutzung solarer Energien nahe, sowie dies bereits im
Bestand der Fall ist. Die Bebauungsplananderung beschrankt sich insoweit auf
Empfehlungen (siehe Ziffer 8.10 der Begrindung). Planerisch ist darauf geach-
tet, dass die Nutzung solarer Energien nicht durch entgegenstehende Festset-
zungen wie z.B. Gebaudeausrichtung, Pflanzgebote o0.a. behindert wird. Insge-
samt kommt der Flache wegen der geringen Grof3e der noch bebaubaren Fla-
che keine bedeutsame klimatische Funktion zu, insoweit kénnen solche Uber-
legungen der Hochbauplanung selbst vorbehalten werden.

12 Auswirkungen auf Natur und Landschaft - Bewertung und Abwagung nach
§1a BauGB

Es handelt sich bei dem vorliegenden Anderungsverfahren grundsatzlich um
eine Bebauungsplananderung der Innenentwicklung gemall §13a BauGB. Auf-
grund der geringen zusatzlichen Grundflache (unter 100 m?) ist hier kein Aus-
gleich erforderlich. Die ortliche Situation ist vergleichbar mit einer Baullcke.
Die bestehende rechtliche Regelung weist den Anderungsbereich als Dorfge-
biet aus und ordnet der Gesamtflache eine Grundflachenzahl von 0,4 zu. Die
bisherige Uberbaubare Grundsticksflache wird deutlich vergroRert, jedoch
kann sie durch die festgesetzte Grundflache nur zum Teil (max. 2/3) genutzt
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werden. Daruber hinaus sind hier bislang grundsatzlich auch Nebenanlagen im
Zusammenhang mit der Hauptnutzung, die sowohl Wohnen, Gewerbe wie
Landwirtschaft sein kann, zulassig. Da der Bebauungsplan ,Wolfweg“ nach
Baunutzungsverordnung 1977 erstellt wurde, unterliegen derartige Nebenanla-
gen auf der fraglichen Flache keinerlei Beschrankungen. Der Versiegelungs-
grad konnte hier theoretisch 100 % betragen. In Frage kdmen fur solche Ne-
benanlagen eine Vielzahl von grundsatzlich moglichen baulichen Anlagen wie
befestigte Hofflachen, Scheunen, Schopfgebauden, Stellplatzen bis hin zu
Schwimmbadern, Terrassen, u.a..

Demgegenuber weist die Planadnderung nunmehr konkrete Uberbaubare Fla-
chen fur Hauptgebaude aus. Durch die Anwendung der BauNVO 1990 fur den
Anderungsbereich wird zuséatzlich der Umfang mdglicher Nebenanlagen dras-
tisch eingeschrankt. Der theoretisch mogliche Versiegelungsgrad sinkt von bis-
her 100 % auf maximal 60 % ab. Der wahrscheinliche Versiegelungsgrad aus
dem bisher bestehenden Baurecht und dem neu geplanten Baurecht wird als
vergleichbar eingeschatzt (weniger Nebenanlagen zugunsten von mehr Haupt-
gebauden). Im Ubrigen wird auf die im Rahmen der Planénderung getroffenen
Minderungsmalinahmen (siehe auch Ziffer 8.10 und 8.11 der Begrundung)
verwiesen.

Soweit sich aus der Plananderung Auswirkungen durch die verbesserte Nutz-
barkeit im Bereich Wohnen ergeben, sind davon die Schutzguter Boden und
Wasser in Folge der mdglicherweise erhohten Versiegelung betroffen. Zur
Verminderung der Versiegelung und damit des Eingriffes sind entsprechende
Festsetzungen in den Vorschriften getroffen.

Die Auswirkungen im Bereich der Schutzguter Pflanzen und Tiere sind durch
die Teilumstellung von trittbelasteten hangigen Intensivweiden in Hausgarten
gering bzw. positiv. Zur weiteren Aufwertung sind Mindestbaumpflanzungen
festgesetzt.

Aufgrund der Innerortslage und der Intensivbeweidung ist nicht mit dem Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. mit Auswirkungen, die Sto-
rungen des Erhaltungszustandes der entsprechenden lokalen Population ver-
ursachen, zu rechnen.

Aufgrund der von Bebauung umgebenden hangigen Innerortslage und den
verbleibenden Freiflachen sind Auswirkungen auf das Schutzgebiet Klima/Luft
als gering einzustufen. Die erganzend ermoglichte Bebauung fugt sich nahtlos
in das Ortsbild ein. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht er-
sichtlich.

Erholungsbelange sind nicht negativ tangiert. Immissionskonflikte werden nicht
verstarkt bzw. sind ausgeraumt. Insgesamt ist das Schutzgut Mensch von der
vorliegenden Plananderung nicht negativ betroffen.

13 Umweltpriufung und Umweltbericht

Die Anderung ermdglicht Bauflachen mit einer maximal zulassigen Grundflache
im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt 1.728 m?. Vorhaben der in
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Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG) genannten Art
und GroRRe werden mit der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht vorbe-
reitet. In Anwendung von §13a Abs. 3 BauGB wird von der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen, ebenso von der Zusammenfassenden Erklarung.

14 Flachengliederung

Dorfgebiet ca. 0,43 ha 91,5| %
Verkehrsflache ca. 0,04 ha 8,5 %
Geltungsbereich ca. 0,47 ha 100,0| %

15 Kosten und Finanzierung

Aus der Umsetzung der Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde

St. Peter keine weiteren Kosten.

16 Beabsichtigte MaRnahmen

Die Bebauungsplananderung soll erforderlichenfalls die rechtliche Grundlage

bilden fur die:

- Grenzregelung
- Bebauung.

Freiburg, den 18. Januar 2016

Der Planer

KORNELIUS BRENNER
Diplomingenieur,

Freier Architekt und Stadtplaner
Engesserstr. 4a, 79108 Freiburg
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St. Peter, den 18. Januar 2016

Burgermeister Rudolf Schuler



